Gutshof wird Vorzeigeprojekt

Familie verwandelt verfallenen Altbau in ein Effizienzhaus Plus

JURGEN MUNDT

as fiihrt jemanden aus Witten
bei Dortmund nach Zauch-
witz im Landkreis Potsdam-

Mittelmark? Fiir Liv und Timm Rande-
wig hat der Umzug mit Tradition zu tun.
Seit mehr als 800 Jahren ist der ehemali-
ge Gutshof in Familienbesitz. ,,Die letz-
ten, die hier lebten, waren meine Grof3-
eltern“ sagt Timm Randewig. 1953 verlie-
flen sie die DDR. Danach wurden die Ge-
béude u.a. von der Landwirtschaftlichen
Produktionsgenossenschaft des Dorfes
und spiter auch als Wohnungen genutzt.
Da die Familie nicht enteignet wurde,
war nach der deutschen Einheit der Weg
fiir eine Riickiibertragung des Grund-
stiicks in der Dorfstrafie 28 frei. Seit dem
Jahr 1997 koénnen die Randewigs wieder
tiber die Immobilie verfiigen.

Leerstand und Bauschéden hatten den
Gebduden arg zugesetzt. Der Hof des
einstigen Gutes war zur Miillkippe ge-
worden. Vor zwei Jahren schliellich ent-
stand bei Enkel Timm und seiner Frau
Liv die Idee, den Familienbesitz zu sa-
nieren. Ein Gutachten sollte Klarheit
bringen, ob sich Umbau und Modernisie-
rung des heutigen aus dem Jahr 1881
stammenden Haupthauses {iberhaupt
lohnen. Gemeinsam mit den Bauexper-
ten kamen sie zu dem Schluss, das Vor-
haben anzugehen. Im Januar 201 zogen
die Randewigs vom Ruhrgebiet nach
Zauchwitz, Baubeginn war im Sommer
des vergangenen Jahres. Ausgebaut wird
etwa ein Drittel des Haupthauses. Dabei
werden die ehemaligen zwei Wohnungen
in einer Hilfte des Hauses zusammenge-
fithrt. Uber drei Etagen sollen insgesamt
280 Quadratmeter Wohnfliche entste-

hen. Das Gebiude steht nicht unter

Denkmalschutz, zihlt aber zur erhal-
tenswerten Bausubstanz.,

Fiir das Ehepaar war dabei von Anfang
an klar, dass ihr neues Zuhause auch
energetisch auf dem aktuellen Stand
sein soll. ,Wir hatten eigentlich den
Standard eines Effizienzhauses 70 im
Sinn“, sagt Liv Randewig. Damit sollte

Liv und Timm Randewig sanieren das
ehemalige Gut. Die Planungen stammen
von Architekt Ulrich Zink (rechts)

der Energieverbrauch des Gebiudes
nach der Sanierung nur bei maximal 70
Prozent des nach der derzeit giiltigen
Energieeinsparverordnung fiir einen
Neubau zuldssigen Wertes liegen. Wer
heute die Baustelle besichtigt, merkt
schnell, dass alles ganz anders gekom-
men ist. Statt eines Effizienzhauses 70
wird ein sogenanntes Effizienzhaus Plus
angestrebt. Das historische Gebiude soll
damit in Zukunft nahezu klimaneutral
sein und die benétigte Energie weitest-
gehend selbst produzieren.

Geplant und koordiniert werden die
Arbeiten vom Berliner Architekten und
Vorstand des Bundesarbeitskreises Alt-
bausanierung (Baka) Ulrich Zink. ,Wir
standen vor der Frage, das Anwesen zu
reanimieren oder zusammenfillen zu
lassen®, sagt Zink. Fiir einen Bauwerks-
forscher wire das Objekt sehr interes-
sant gewesen. Hier sei alles zusammen-
gekommen, was es an Schiden gibt. ,,Es
gab Feuchtigkeit im Mauerwerk, Insek-
tenbefall und Probleme mit der Statik.“
Die auf dem Gutshof gestapelten alten
Holzbalken sind das noch sichtbare
Zeugnis fiir den echten Hausschwamm,
den es ebenfalls im Gebiude gab.

Fiir Zink ist es ,,spannend*, ein Stiick
alten Glanz wieder herzustellen, ,,Man
muss ein Gefiihl haben fiir alte Gebiu-
de®, sagt der Architekt. Zur StraRenseite
soll das historische Bild mit der typi-
schen alten Teilung der Fenster erhalten
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bleiben. Zum Hof hin sorgen grofie Fens-
ter fiir mehr Licht. ,Wir wollen die
Landschaft ins Haus lassen®, sagt Zink.
Um aus einem Altbau ein energetisch
hoch effizientes Haus zu machen, bedarf
es auch modernster Technik. Herzstiick
ist eine Erdwirmepumpe, deren drei
Sonden jeweils 60 Meter in die Tiefe rei-
chen. Das Haus verfiigt iiber ein moder-
nes Flichenheizsystem im Fuflboden
und eine kontrollierte Be- und Entliif-
tung mit Wirmeriickgewinnung. Auf
dem Dach wurden Hybridmodule - eine
Kombination aus Photovoltaik- und So-
larthermie - installiert, die fiir Strom
und warmes Wasser sorgen. Der zentrale
Solarspeicher im Keller fasst 850 Liter
Wasser. Im Sommer wird dariiber die
iiberschiissige Wirme zuriick ins Erd-
reich geleitet. Damit in der kalten Jah-
reszeit die Heizenergie auch im Gebiude
bleibt, wurde u.a. die Fassade mit 240
Millimeter dicken Mineralwollmatten
gedimmt. Alle Fenster besitzen eine
Dreifachverglasung und die Rollliden
der Dachfenster werden elektronisch
licht- und temperaturabhéingig gesteuert.
Rund 400.000 Euro werden die Arbei-
ten kosten. Da das Gebiude kiinftig ho-
he energetische Standards erfiillt, profi-
tiert die Familie von giinstigen Kredit-
konditionen der bundeseigenen Férder-
bank KfW und von KfW-Tilgungszu-
schiissen. Zusitzliche finanzielle Unter-
stiitzung kommt von der Deutschen
Energie-Agentur (dena). Der ehemalige
Gutshof ist Teil des dena-Modellvorha-
bens ,,Auf dem Weg zum Effizienzhaus
Plus“, Die Energie-Agentur begleitet und
unterstiitzt bundesweit rund 40 Neu-
bauten und Sanierungen. Die Vorhaben
sollen als ,Leuchtturmprojekte® zeigen,
wie fast klimaneutrale Energiestandards
in der Praxis geschaffen werden kénnen.
Noch ist die Dorfstrafie 28 eine Bau-
stelle, doch bis zum Jahresende wollen
Liv und Timm Randewig ihr neues Heim
beziehen. Heimisch fiihlen sich die bei-
den aber bereits heute in Zauchwitz.
Mehr zu diesem Projekt unter:
www.dorfstrasse.bakaberlin.de



